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1. ANTECEDENTES

El presente documento tiene por objeto la redaccion de una Modificacion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Alconera a peticion del Excmo. Ayuntamiento de la localidad, con domicilio a
efectos de notificaciones en Plaza de Espafia n? 1 de Alconera. C.P.: 06393 (Badajoz), en los términos
indicados en la solicitud recibida en la Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible de la
Mancomunidad de municipios Rio Bodidn (OTUDTS), asi como en las distintas reuniones mantenidas con los
responsables del Ayuntamiento.

Actla en su nombre y representacion D. Marco Antonio Morales Jaramillo, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Alconera.

El encargo de redaccion de la Modificacion se encomienda al equipo técnico de la OTUDTS, con sede en
Avenida de los Cameranos 47, C.P. 06300, Zafra (Badajoz).

La presente propuesta de modificacion tiene por objeto la homologacién del Sector de Suelo Apto para
Urbanizar (suelo urbanizable) de uso industrial S-3 a la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura (LSOTEx) de conformidad con lo establecido en el apartado 3 de la Disposicion transitoria
segunda de la misma y del referido articulo 70, asi como a la Disposicidn transitoria primera de la Ley 9/2010,
de 18 de octubre, de modificacion de la LSOTEXx, para adaptarse integramente al nuevo régimen juridico de la
Ley y a los estandares minimos previstos en el articulo 74 de la misma, diferenciando y detallando los
contenidos de la ordenacion estructural y detallada.

Asimismo, se modifica la ordenacion detallada del sector establecida mediante Plan Parcial del Sector S-3
Poligono Industrial, aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de
Extremadura (CUOTEX) el 14 de febrero de 2002, y publicado en el Diario Oficial de Extremadura (DOE)
numero 74 de 27 de junio de 2002.

Se estima necesaria y oportuna la tramitacion de esta modificacion puntual respondiendo al interés general
municipal, manifestado en las distintas reuniones mantenidas con la Corporacién, asi como mediante escrito
remitido a la OTUDTS, de fecha 17 de octubre de 2018, que se incorpora como Anexo lIl.

El planeamiento actualmente en vigor en el municipio son unas Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal (NNSS) que fueron redactadas por el arquitecto D. Ignacio Candela Maestu, aprobadas
definitivamente, por resolucion de la CUOTEX, el 28 de octubre de 1998 y publicada, dicha aprobacion, en el
DOE n? 17 de fecha 9 de febrero de 1999.
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INFORMACION GENERAL

Figura urbanistica = NORMAS SUBSIDIARIAS PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Ambito territorial | Alconera

Estado  Vigente

Equipo redactor = CANDELA MAESTU, IGNACIO

Alcance

Referencia = NNSS

TRAMITES

Fecha del tramite  Tramite

29/02/1996  Aprobacién inicial

15/03/1996  Informacién publica de la aprobacién inicial en BOP

30/03/1996  Informacién publica de la aprobacién inicial en DOE

04/05/1996  Informacién publica de la aprobacién inicial en prensa

30/05/1996  Aprobacién Provisional

25/02/1998  Visto en CUOTEX

27/05/1998  Visto en CUOTEX

24/09/1998  Aprobacién Provisional

28/10/1998  Aprobaci6n Definitiva

28/10/1998 Visto en CUOTEX

09/02/1999  Publicacién en DOE de la aprobacién definitiva
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El ambito de la actuacion esta clasificado como Suelo urbanizable (Suelo Apto para urbanizar segln las NNSS
de Alconera), y calificado como industrial, establecida a través de la modificacion de la Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Alconera que afecta al "suelo apto para urbanizar", sectores S-3 y S-5,
aprobada definitivamente por la CUOTEX el 14 de febrero de 2002, y publicada en el DOE nimero 74 de 27 de
junio de 2002 (NNSS-M-006).

INFORMACION GENERAL

Figura urbanistica | Modif. de NNSS: Afecta al Suelo Apto para Urbanizar, Sectores 53y 5-5.
Ambito territorial = Alconera
Estado  Vigente
Equipo redactor  Federico Moreno Cascon

Referencia = NNSS.M-006

TRAMITES

Fecha del tramite  Tramite

05/09/2001  Aprobacién inicial

12/09/2001  Informacién piblica de la aprobacién inicial en prensa

publica de la inicial en DOE

publica de la inicial en BOP

06/11/2001  Aprobacién Provisional

14/02/2002  Visto en CUOTEX

14/02/2002  Aprobacién Definitiva

27/06/2002  Publicacién en DOE de la aprobacién definitiva
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4.- ASESORA JURIDICA de MANCOMUNIDAD RIO BODION Firmado 16/05/2019 12:40
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La ordenacion detallada del sector se establecidé mediante Plan Parcial del Sector S-3 Poligono Industrial
(Integrante de Programa de Ejecucion), aprobado definitivamente por la CUOTEX el 14 de febrero de 2002, y
publicado en el DOE nimero 74 de 27 de junio de 2002.

INFORMACION GENERAL

Figura urbanistica  Plan Parcial del Sector S-3 Poligono Industrial (Integrante de Programa de
Ejecucion)

Ambito territorial | Alconera
Estado  Vigente

Equipo redactor  DESCONOCIDO

Alcance
Referencia | NNSS.PP-002

TRAMITES

Fecha del tramite  Tramite

05/09/2001  Aprobacién inicial

12/09/2001  Informacién publica de la aprobacién inicial en prensa

24/09/2001  Informacion publica de la aprobacion inicial en BOP

02/10/2001  Informacion publica de la aprobacién inicial en DOE

06/11/2001  Aprobacién Provisional

14/02/2002 Visto en CUOTEX

14/02/2002  Aprobacién Definitiva

27/06/2002  Publicacién en DOE de la aprobacién definitiva

El Sector S-3 contaba con Programa de ejecucion, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 30 de julio de
2009, y publicado en el DOE numero 201 de 19 de octubre del 2009. El sistema de gestion elegido fue el de
concertacion, siendo el agente urbanizador la entidad mercantil, Huso 29, S.L. No se ha llevado a cabo
ninguna actuacion en el Sector desde la adjudicacion del Programa por lo que el Pleno del Ayuntamiento, tras
la tramitacion del correspondiente procedimiento, acuerda la Resolucion del expediente de adjudicacion del
Programa de ejecucion a la empresa adjudicataria asi como la cancelacién de la programacion, con fecha con
fecha 30 de octubre de 2018.

PROGRAMA DE EJECUCION 0020/2009

Nimero expediente  0020/2009

Municipio = Alconera

Descripcion | P.E. del Sector S-3 de las NN.SS.

Registro en Consejeria

Fecha aprobacién

. 30/07/2009
ayuntamiento

Fecha solicitud = 06/03/2009

Fecha inscripcion ~ 26/02/2009

MODIFICACION 1/2019 DE LAS NNSS, HOMOLOGACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL $-3 Y MODIFICACION DE LA
ORDENACION.
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SISTEMAS

Tipo ejecucion  INDIRECTA

Agrupacion de interés
urbanistico

Subtipoindirecta CONCERTACION

Nimero de asiento = 0015/2009

Se esta tramitando un nuevo Plan General Municipal (en adelante PGM), que cuenta con aprobacidn
provisional por el Pleno del Ayuntamiento el 19 de octubre de 2017, y publicacién en el DOE nimero 218 de
14 de noviembre de 2017.

INFORMACION GENERAL

Figura urbanistica  Plan General Municipal

Ambito territorial = Alconera

Estado  En tramite

Equipo redactor  INMACULADA GARCIA SANZ

Alcance  Estructural

Tramitacion simplificada NO

TRAMITES

Fecha del tramite ~ Tramite

25/11/2016  Aprobacion del avance

13/12/2016  Informacién publica del avance en DOE

19/10/2017  Aprobacion inicial

14/11/2017  Informacién publica de la aprobacidn inicial en DOE

10/10/2018  Aprobacion provisional

02/11/2018  Informacién piblica de Ia aprobacién provisional en DOE

2. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
2.1.- AMBITO DE LA MODIFICACION

La presente modificacion afecta al sector de Suelo Urbanizable de uso industrial S-3 de las NNSS de Alconera.

e Situacidn y parcelas afectadas

Los terrenos afectados por la presente propuesta son todos ellos de titularidad municipal, a excepcién de
arroyo Piojo. Se sitdan al sureste del término municipal de Alconera, junto a la carretera EX - 101. Se
corresponde con parte de las parcelas catastrales:

- 06008A004000080000Q)J, localizada catastralmente en Poligono 4, Parcela 8. DEHESA DEL
ABELLANO

- 06008A004000540000Q8B, localizada catastralmente en Poligono 4, Parcela 54. DEHESA DEL
ABELLANO
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- 06008A004090080000QH, localizada catastralmente en Poligono 4, Parcela 9008. ARROYO PIOJO

Y esta limitado:

- AlNorte con la carretera EX—101

- Al Sur con planta solar fotovoltaica de 15 MW en el paraje “Santo Domingo”
- Al Este con la Rivera de Alconera

- Al Oeste con el camino de Alconera a Medina de las Torres

El sector S-3 dispone de una superficie, segun levantamiento topografico, de 221.132 m2s.

La propiedad de los terrenos es publica, con base al certificado expedido por el Ayto. de Alconera. El dmbito
de actuacion se corresponde con la finca registral 1824 (Sector S-3).

Parcelas catastrales afectadas por la modificacion

e Condiciones urbanisticas del uso industrial en las NNSS (Arts. Del 71 al 80)

Art. 71. —=Uso de Industria. (art.71-80).

A efectos de estas ordenanzas, se define como uso industrial el correspondiente a los establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencion y transformacion de materias primas,
asi como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el transporte, envasado y distribucion.
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Se incluyen también en este apartado de industria, los almacenes, comprendiendo como tales los espacios o
locales destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos, con suministro a mayoristas, y en
general todos los que no tengan venta directa al publico.

En estos locales se podrdn efectuar operaciones secundarias que transformen, en parte los productos
almacenados.

Art. 72. —Inclusidn de industrias.

El uso industrial propiamente dicho comprende 125 industrias incluidas en la Clasificacion Nacional de
Actividades Econémicas.

Art. 73. —Caracteristicas de volumen.

Los locales industriales donde se prevean puestos de trabajo deberdn tener, como minimo, una superficie, por
cada uno de ellos, de 2 m2 y un volumen de 10 m3. Se exigird iluminacion natural o artificial.

Art. 74. —Aseos.

Si, la industria dispusiera de trabajadores de ambos sexos, dispondrd de aseos independientes para ambos
sexos a razén de un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por cada 20 hombres o fraccion, y dos
retretes, un lavabo y una ducha por cada 20 mujeres o fraccion.

La fraccion se considerard siempre superior a 10. Cuando el numero de trabajadores sea inferior a 10, los
aseos serdn: un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha para hombres, y un retrete, un lavabo y una ducha

para el caso de existir puestos de trabajo de mujeres.

En todos los casos las exigencias estardn a expensas del Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo
vigente.

Art. 75. —Escaleras.

Las de circulacion general cumplirdn las condiciones de vivienda con un ancho minimo de 1 metro, sin
perjuicio de las exigencias de la Norma de proteccidn contra incendios vigente.

Art. 76. —Construccion.

Todos los paramentos interiores asi como los pavimentos, serdn impermeables y lisos. Los materiales que
constituyan la edificacion, deberdn cumplir la normativa de proteccion contraincendios vigente en cuanto a
resistencia de estructuras y materiales, debiendo ir protegidos cuando lo necesiten.

Art. 77. —Energia eléctrica.

1. —Para el movimiento de las mdquinas, asi como para el alumbrado sélo se permite la energia eléctrica.
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2. —La potencia electromecdnica estd determinada por la suma de las potencias de los motores que accionan
mdquinas y aparatos, expresdndose en caballos de vapor (cv). No se evaluard como potencia la de las
mdquinas portdtiles con motores inferiores a 1/3 cv. ni las de instalaciones de aire acondicionado, aparatos
elevadores, ventilacion forzada, transportes interiores, etc.

Cuando en un mismo taller coexistan epigrafes diferentes, la potencia total no superard a la mds alta
permitida de los distintos epigrafes.

3. —Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales cumplirdn con la
reglamentacion vigente, debiendo montarse todas las instalaciones asi como la maquinaria bajo la
supervision de un técnico competente.

4. —La instalacion de calderas y recipientes a presion estard sujeta a la normativa vigente.

Art. 78. —Evacuacion.

1.-Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los técnicos municipales, las debidas condiciones para su
vertida a la red general, habrdn de ser sometidos a depuracién por procedimientos adecuados, a fin de que
cumplan las condiciones sefialadas en Reglamento de Actividades Molestas y demds disposiciones vigentes

sobre la materia.

2. =Si los residuos que produzcan cualquier industria por sus caracteristicas, no puedan ser recogidos por el
servicio de limpieza deberdn ser trasladados por cuenta del titular de la actividad directamente al vertedero.

3. —La evacuacion de gases, vapores, humos, etc, que se haga al exterior, se dotard de instalaciones
adecuadas y eficaces conforme al Reglamento sobre la materia, cumpliendo en cualquier caso las Normas
tecnoldgicas de ventilacion.

Art. 79. —Instalaciones contra incendios.

Para la prevencion y extincion de incendios, se dispondrd de las salidas de urgencias y accesos especiales para
salvamento, asi como de los aparatos, instalaciones etc, de acuerdo con las Normas de Proteccion contra
incendios vigente y en el caso de no existir segun el estudio al respecto del técnico proyectista bajo su
responsabilidad.

Art. 80. -Altura.

La altura libre de pisos permitida para estos usos, serd como minimo de 3 metros.

e Condiciones urbanisticas del sector S-3 en las NNSS (Art. 133.- Actuaciones con uso industrial)

Las actuaciones de Suelo Apto para Urbanizar de uso industrial se realizardn en las cuatro zonas indicadas en
los planos: La S-1 situada junto al casco urbano y las otras tres, $-3, S-4 y S-5 situadas en la carretera Ex101
(antigua N-435)
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SECTOR S-3

A. Superficie minima de actuacion 2 Ha. Si la actuacion es para una unidad independiente, con estudio de
viabilidad del resto del suelo calificado como urbanizable.

B. Uso caracteristico: Industrial.

C. Accesos: Sin especial limitacion, pero siempre cumpliendo la normativa del organismo competente de
carreteras con el visto bueno de éste.

D. Supefrficie de Actuacion 22,1 Ha.

E. Edificabilidad mdxima referida a la superficie total del Sector:

6,00 m3/m2.

F. Altura mdxima: Dada la posible singularidad de algunas edificaciones industriales, y la limitacion al
volumen total edificable establecida en el pdrrafo “E” anterior, no se establece limitacion a la altura.

G. Retranqueos: Se definirdn, para cada una de las manzanas resultantes de la ordenacion, al redactar el Plan
Parcial.

H. Fachada minima de 10 m.

I. Parcela minima de 300 m2.

J. Edificabilidad mdxima sobre parcela neta: 8,50 m3/m2, o 1,35 m2/m2 (la mds desfavorable).

K. Ocupacion madxima sobre parcela neta:

¢ Uso de industria:

1. Parcelas de superficie < 500 m2

2. Parcelas de superficie > 500 M2..........cccocuvcverrvvrrerenenne. 80%
© OLrOS USOS: .ttt 80%

L. Anchura minima de calle:

e Calles con trdfico de vehiculos..............cccecvevvrevcvruennnns 10,00 m.

o Calles peatonQles...........ccccuevueeueerereresierieeiesieiieiieneenns 6,00 m.
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M. Limitacién a la Zonificacion:

— Madxima superficie de Suelo Industrial............................. 70%

N. Reservas de Suelo para Dotaciones: Se cumplirdn, como minimo, los valores establecidos en el articulo 11
del “Anexo al Reglamento de Planeamiento (RP)”.

TNIA DE ENTREVADU A

PLAOS REFUNDIOOS SEGUN MODFICACIONES A LAS
WGRUAS SUBSTIARIAS DE PLANEAMENTO (<11 200
_—— — slShbiol

Plano de clasificacion del suelo segtin NNSS
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2.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente propuesta de modificacion tiene por objeto la homologacién del sector S-3 a la Ley 15/2001, del
Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura (LSOTEx) de conformidad con lo establecido en el apartado 3
de la Disposicion transitoria segunda de la misma y del referido articulo 70, asi como a la Disposicion
transitoria primera de la Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacién de la LSOTEx, para adaptarse
integramente al nuevo régimen juridico de la Ley y a los estandares minimos previstos en el articulo 74 de la
misma, diferenciando y detallando los contenidos de la ordenacidn estructural y detallada.

Asimismo, se modifica la ordenacion detallada del sector establecida mediante Plan Parcial del Sector S-3
Poligono Industrial, aprobado definitivamente por la CUOTEX el 14 de febrero de 2002, y publicado en el DOE
numero 74 de 27 de junio de 2002.

Se estima necesaria y oportuna la tramitaciéon de esta modificacién puntual de la Norma en virtud de lo
preceptuado en el Articulo 76.1 de la LSOTEx a los efectos del ejercicio de la potestad de planeamiento que
corresponde a los municipios: 1.1. La formacion y la adaptacion de proyectos de cualesquiera planes de
ordenacion urbanistica de dmbito municipal, asi como de sus modificaciones y revisiones.

Para ello, se introducen las modificaciones estrictamente necesarias en el articulado de la normativa
urbanistica y en los planos de las NNSS.

2.3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
2.3.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Las NNSS de Planeamiento municipal de Alconera establecen, dentro del titulo 1. Generalidades, capitulo 1.1
Naturaleza y Contenido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, el apartado 1.1.8 Modificacion de las
Normas, donde se establece lo que a continuacidn se expone:

1. En la aplicacion de las Normas pueden plantearse situaciones que aconsejen
modificaciones puntuales de las determinaciones expresadas, por lo que, una vez
estudiada su conveniencia, se modificard la Norma siguiendo el mismo procedimiento
que el empleado para su aprobacion.

Por otro lado, en el art. 82 de la LSOTEx se establece que “toda reconsideracion de los elementos del
contenido de los planes de ordenacion urbanistica no subsumible en el articulo referente a la revision de los
planes de ordenacidn urbanistica, supondrd y requerird su modificacion”.

Los arts. 100, 101, 102 y 104 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (RPEx) establecen que “se entiende por modificacion cualquier alteracion de
las determinaciones de los instrumentos de ordenacion territorial distinta de la que deba tener lugar en forma
de revision de estos”.
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De conformidad con los articulos anteriores, la modificaciéon podrd tener lugar en cualquier momento. No
obstante, cuando las modificaciones se refieran a determinaciones o elementos propios de la ordenacién
estructural del Plan General Municipal deberdn respetarse las siguientes reglas:

a) Sila tramitacion se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién de la aprobacion definitiva
de dicho planeamiento, o de su dltima revision, las modificaciones no podrdn alterar las
determinaciones relativas a la clasificacion del suelo vigente, ni a la calificacion que implique el
destino a zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo y expansion o equipamiento
colectivos.

b) No podrd iniciarse la tramitacion de modificaciones una vez expirados los plazos o producidos los
supuestos o circunstancias previstos en el propio Plan para su revision.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior y cuando razones de urgencia o excepcional interés publico
exijan la adaptacion de los planes de ordenacion urbanistica a los instrumentos de ordenacién del territorio,
podrd disponerse la revision bien del Plan General Municipal, bien de otros concretos planes de ordenacion
urbanistica segun proceda, de acuerdo con lo previsto en el pdrrafo segundo del apartado 2 del articulo 81 de
la Ley del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

De acuerdo con todo lo anterior entendemos procedente la redaccidn de esta Modificacidn, ajustandonos en
todo momento a las limitaciones impuestas por las Normas Urbanisticas de las NNSS de planeamiento
municipal de Alconera y por los articulos correspondientes de la LSOTEx y el RPEx.

La presente Memoria Informativa y Justificativa desarrolla el contenido establecido en el articulo 106 del
RPEx:

La Modificacion pretendida no altera las directrices de ocupacién del territorio, toda vez que se integra de
forma armonica en la regulacion del régimen juridico de la categoria de suelo afectada establecida en las
NN.SS.

Al afectar la Modificacion propuesta exclusivamente a terrenos pertenecientes al suelo urbanizable, resulta
de aplicacion lo dispuesto en los articulos 28 al 30, asi como 104 y 105 del RPEx. De igual forma, la presente
Modificacion se ve afectada por el contenido de los articulos 74, 80, apartados 2 y 3 de la LSOTEX,
cumpliendo las reglas establecidas en el articulo 80.4.a) del mismo Texto Legal.

La Disposicion transitoria segunda de la LSOTEx, en su apartado 3 establece que la aprobacion de Planes
Parciales o Especiales de Ordenacion que modifiquen determinaciones de los Planes Generales Municipales
vigentes a la entrada en vigor de esta Ley, requerird la homologacidn del dmbito o sector correspondiente,
que podrd efectuarse directamente en el procedimiento de aprobacion de dichos instrumentos, siempre que
éstos contengan los documentos y las determinaciones requeridos a tal fin.

Se justifica en la presente Memoria, la modificaciéon de la ordenacion detallada recogida en el vigente Plan
Parcial de Ordenacién del Sector S-3 Poligono Industrial, aprobado definitivamente por la CUOTEX el 14 de
febrero de 2002, y publicado en el DOE numero 74 de 27 de junio de 2002, consistente en:
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- Establecer una nueva ordenacion detallada que agrupe varias manzanas para poder obtener una
parcela de dimensiones mayores, y que supone la eliminacidn de viales interiores.
- Definir una Unica unidad de actuacién cuya delimitacién coincidira con la del sector.

La nueva ordenacién detallada, vendra a sustituir a la establecida en el Plan Parcial.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.1 de la LSOTEx vy el articulo 25 del RPEx, son
determinaciones de la ordenacion estructural en la presente Modificacion:

SECTOR S-3

1.- Determinaciones de la Ordenacién Estructural del Sector S-3

Sefialamiento del perimetro geométrico del Sector y de unidades de actuacion:
A. Superficie del sector: 221.132 m> Se corresponde con la delimitacion de una unica unidad de actuacion.
Determinacion de la clasificacion del suelo:
B. Clasificacion: suelo urbanizable
Establecimiento de usos globales y compatibles:
C. Uso caracteristico: Industrial.
Usos compatibles: dotacional y terciario

D. Accesos: Sin especial limitacion, pero siempre cumpliendo la normativa del organismo competente de
carreteras con el visto bueno de éste.

E. Edificabilidad maxima referida a la superficie total del Sector: 0,7 m2/m2.

F. Reservas de Suelo para Dotaciones publicas, excluido el viario: sera, como minimo, el 15% de la superficie
total ordenada, destinandose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

Reserva para dotaciones: 34.707,88 m?
La prevision de plazas de aparcamientos debera hacerse en los siguientes términos:

e Plazas de caracter privado: en ningtin caso resultaran inferiores a 1 plaza por cada 100 metros
cuadrados de superficie construida. Estas dotaciones podran localizarse anejas o no al viario.

Plazas aparcamientos: 1.255 plazas
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e Plazas de caracter publico, a localizar en espacios publicos anejos o no al viario, en numero
. 2 . e . .
equivalente a una plaza por cada 200 m” de techo potencialmente edificable, debiendo cumplirse
las reservas minimas de plazas que establezca la legislacion vigente en materia de accesibilidad.

G. Aprovechamiento objetivo: 125.419,36 m2t.

H. Cesion de aprovechamiento: se cederd al Ayuntamiento el suelo libre de cargas de urbanizacion
necesario para materializar el 10 % del aprovechamiento objetivo.

I. Sistemas de Ejecucion: cualquiera de los permitidos en la Legislacion competente.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la LSOTEx vy el articulo 26 del RPEx, son
determinaciones de la ordenacion detallada en la presente Modificacion

2.- Determinaciones de la Ordenacion Detallada del Sector S-3

Se fijan los siguientes parametros:

A. Altura maxima: dada la posible singularidad de algunas edificaciones industriales, no se establece
limitacion de altura.

B. Retranqueos: se permiten los retranqueos. Se podran regular mediante Estudios de detalle.
C. Fachada minima de 10 m.

D. Parcela minima de 300 m2.

E. Edificabilidad maxima sobre parcela neta:

e 0,50 m2/m2 en el ambito espacial “Industrial 01” delimitado en el plano de Ordenacién del sector.
e 1,00 m2/m2 en el ambito espacial “Industrial 02” delimitado en el plano de Ordenacién del sector.

F. Usos pormenorizados compatibles:
Garaje, aparcamiento y servicio del automavil.
Talleres domésticos y artesanos y pequeia industria al servicio de las viviendas.
Comercial.
Dotacional, zona verde.
Dotacional, resto de usos.

Usos prohibidos: los no permitidos expresamente.

G. Ocupacion maxima sobre parcela neta:
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® Uso industrial: 100%
¢ Uso dotacional: 100%
® Otros usos: 80%

H. Anchura minima de calle:

e Calles con trafico de vehiculos................ 10,00 m

o Calles peatonales 6,00 m

I. Reserva minimas de dotaciones:
Suelo dotacional: 34.707,88 m?
Zonas verdes:  23.870,56 m?
Equipamientos: 8.638,48 m?
Infraestructuras: 2.198,84 m?
Plaza aparcamientos: 1.255 plazas
De caracter publico: 628 plazas

J. Las manzanas o unidades urbanas equivalentes del sector podra ser reajustadas mediante Estudio de
Detalle.

La justificacion de la circunstancias socio-urbanisticas sobrevenidas que requieren una nueva ordenacion
detallada proviene de las necesidades surgidas para la implantacion de un matadero industrial e industrias
vinculadas al mismo cuyas condiciones de instalacion, precisan de unas condiciones de ordenacion del sector
totalmente distintas a las previstas en el Plan de Ordenacién del mismo que con una vigencia de casi 17 afios,
no se han llevado a cabo el desarrollo de su ambito de actuacién. Asimismo, se considera que con la nueva
propuesta se optimiza la calidad ambiental del espacio asi como la capacidad de servicio de las dotaciones
publicas ya que se disminuye la edificabilidad de la zona asi como el viario y la zona de aparcamiento,
incrementandose ademas la superficie de zona verde del ambito de actuacion.

Por su parte, la finalidad de la homologacion es deslindar los contenidos de la ordenacién urbanistica del
planeamiento en dos niveles diferenciados, estructural y detallado:

e Son determinaciones de ordenacién estructural las referidas a los elementos y aspectos definitorios
del modelo territorial establecido por el planeamiento municipal (articulo 24.2 RPEx). Tienen la
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consideracion de determinaciones de ordenacion estructural las establecidas en los articulos 70.1 de
la LSOTEx y 25 del RPEx.

e Son determinaciones de ordenacién detallada las que, desarrollando y, en su caso, complementando
las de ordenacion estructural, completan las previsiones de la ordenacién urbanistica (articulo 24.3
RPEXx). Tienen la consideracion de determinaciones de ordenacién detallada las establecidas en los
articulos 70.2 de la LSOTEx y 26 del RPEXx.

Ademds, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicidn transitoria primera de la Ley 9/2010, de 18 de
octubre, de modificacién de la LSOTEx: En los municipios que, al momento de la entrada en vigor de la
presente Ley, dispusieran de planeamiento general que contemple la ordenacion detallada de sectores y/o
Unidades de Actuacion, y que en el plazo de dos afios desde esa fecha, no se hubiera presentado consulta de
viabilidad alguna, sus propuestas de desarrollo deberdn adaptarse integramente al nuevo régimen juridico de
la Ley y a los estdndares minimos previstos en el articulo 74 de la misma.

Se modifica por tanto el apartado relativo a las Reservas de Suelo para Dotaciones, en las que se cumpliran,
como minimo, los valores establecidos en el articulo 74 de la LSOTEx y el articulo 28 del RPEx.

o Art. 74.2.2. de la LSOTEx:

c) En sectores de uso industrial o terciario, la reserva de suelo dotacional, excluido el viario, serd, como
minimo, el 15% de la superficie total ordenada, destindndose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

d) Prevision de un nuimero adecuado de aparcamientos, que deberd respetar el minimo de una plaza, que
reglamentariamente podrd elevarse a 1,5 para determinados sectores, por cada 100 metros cuadrados de
edificacion residencial y las adecuadas que se establezcan para el resto de los usos. En todo caso, al menos 0,5
plazas por cada 100 m? de edificacién, anexas o no al viario, deberdn tener cardcter publico.
e Art. 28 del RPEx:

¢) La reserva de suelo dotacional publico, excluido el viario, en sectores de uso industrial o terciario serd como
minimo del quince por ciento de la superficie ordenada. En todo caso, se destinardn dos tercios de dicha
reserva a zonas verdes.

d) La prevision de plazas de aparcamientos deberd hacerse en los siguientes términos:

d.1. Plazas de cardcter privado, en la siguiente proporcion:

d.1.2. En sectores de uso global industrial o terciario, las necesarias para el uso especifico a que se les destine
y que en ningun caso resultardn inferiores a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie construida.

d.1.3. Estas dotaciones podrdn localizarse aneja o no al viario, siempre adicional a la reserva minima del

apartado 22 del presente articulo.
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d.2. Plazas de cardcter publico, a localizar en espacios publicos anejos o no al viario, en nimero equivalente a
una plaza por cada 200 m2 de techo potencialmente edificable, debiendo cumplirse las reservas minimas de

plazas que establezca la legislacion vigente en materia de accesibilidad.

En la nueva ordenacién se han diferenciado dos zonas con edificabilidades netas distintas para resolver las
necesidades del tipo de industria que se pretende implantar en el sector. El dmbito espacial 01 tendra una
edificabilidad neta de 0,5 m2/m2 y una superficie de 102.965,54 m2 y el 02 una edificabilidad neta de 1
m2/m2 y una superficie de 73.936,56 m2/m2, por lo que la edificabilidad total del uso industrial sera de
125.419,33 m2t, en base a la cual se han definido las dotaciones y plazas de aparcamiento.

La reserva de suelo para dotaciones es de 34.707,87 m2, un 17 % de la superficie total ordenada que supone
un incremento de dos puntos respecto del minimo necesario. La superficie reservada para zonas verdes es de
23.870,56 m2, que cumpliendo con lo establecido en la LSOTEx y RPEx supone al menos dos terceras partes
de la reserva de suelo dotacional (con un incremento 3,16 puntos sobre la superficie minima necesaria seglin
los estandares minimos de calidad y cohesidn urbanas).

Como se comprueba en la documentacion gréfica comparativa de la nueva ordenacion del ambito de Sector y
la anterior, se modifica la configuracion de la parcela destinada a zona verde, incrementdndose en 71,56 m 2
dicha superficie respecto a lo establecido en el Plan Parcial que se modifica, entendemos que dicha
reconfiguracion no supone una distinta zonificacion de la zona verde puesto que se mantiene en la misma
ubicacion, incrementandose su superficie respeto a la prevista, se mantienen las mismas condiciones en
cuanto a accesibilidad y posibilidad real del disfrute publico. Asi, segin la definicion de los tipos de zona
verde establecida en el articulo 30 del RPEX, sigue conservando las caracteristicas de los Jardines (J), al tener
una superficie de mas de 1.000 m2 y permitir la inscripcion de un circulo de 30 metros de diametro. Por lo
anterior entendemos justificado en articulo 80.3 de la LSOTEXx.

En la ordenacion detallada se han dispuesto 1255 plazas de aparcamientos, cumpliendo el minimo al
considerar 1 plaza por cada 100 metros en los 125.419,33 m2 de suelo industrial definidos en la modificacion.

Respecto a los estandares de aparcamientos previstos anteriormente, reflejados en la ordenacion propuesta
en la presente Modificacion, hay que precisar que las necesidades reales del S-3 respecto al nimero de
aparcamientos esta muy por debajo de lo establecido en la normativa aplicable por lo que es intencion
municipal que cuando vaya a desarrollarse dicho sector, solicitar la exencion prevista en el articulo 74.4.e) de
la LSOTEx, “Mediante resolucion motivada de la Consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y
urbanistica, dictada previo informe favorable de la Comisién de Urbanismo y Ordenacidén del Territorio de
Extremadura , se podra, disminuir o eximir la reserva de aparcamientos en actuaciones de uso global
industrial para adecuarlos a las necesidades reales de la actividad industrial que se trate, precia propuesta
motivada de la Administracién actuante.”

Esta adaptacion no se realiza para el resto de sectores de suelo urbanizable de las NNSS de Alconera, por las
siguientes razones:

e El sector S-1 cuenta con programa de Ejecucion aprobado por el Pleno del Ayuntamiento con fecha

20 de agosto de 2013 junto con el Proyecto de Urbanizacion y de Reparcelacién, e inscrito en el
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Registro de Programas de Ejecucidon y Agrupaciones de Interés Urbanistico de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica del Gobierno de Extremadura en
fecha 23 de octubre de 2013, y publicado el 4 de septiembre de 2013 en el Diario Oficial de
Extremadura.

e El Sector S-4 cuenta con Plan Parcial aprobado por Resolucion de 23 de octubre de 2001, de la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, y publicado 15 de diciembre de
2001 en el Diario Oficial de Extremadura. El sector se desarrollé por el sistema de compensacion.

e Sobre el Sector S-2, de uso global residencial, se esta tramitando una modificacion de las NNSS que
tiene por objeto la reclasificacion del sector de suelo urbanizable de uso residencial S-2 a suelo no
urbanizable comun (SNUC).

e  Elsector S-5 no tiene previsto su desarrollo antes de la aprobacién definitiva del PGM, que cuenta ya
con aprobacion provisional de fecha 10 de octubre de 2018 e informacion publica de la misma en el
Diario Oficial de Extremadura el dia 2 de noviembre de 2018, por lo que sus determinaciones seran
adaptadas a la ley en el mismo.

El articulo 80.4.b) de la LSOTEX, exige que las innovaciones de los instrumentos de planeamiento justifiquen
“...expresa y concretamente, cudles son sus mejoras para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica enunciados en el articulo 5...” .

A este respecto, cabe sefialar que con la modificacion planteada se aumentan las cesiones dotacionales, al
adaptarse a los estandares minimos previstos en el articulo 74 de la LSOTEx.

Con esta modificacion se pretende ser coherente con el modelo territorial propuesto por el PGM en
tramitacién, que en el documento aprobado provisionalmente recupera los sectores S-3 y S-5. En el periodo
posterior a la aprobacion inicial, el Ayuntamiento decidio retomar los sectores S-3 y S-5 industriales de las
NNSS, que pasaron a convertirse en S-SUB-01 y S-SUB-02. Todo ello con la intencidn de potenciar el desarrollo
industrial de Alconera, resolver la demanda actual de suelos para la implantacion de industria que necesita de
una superficie mayor para desarrollar la actividad y una distancia minima de separacion al nucleo urbano
para su funcionamiento. Ademds, las caracteristicas de estas industrias generan operaciones indirectas con
otras empresas, como transportes e intercambios tanto de materia prima como productos procesados
contribuyendo a la generacion de un entramado industrial dependiente que buscard implantarse en el
poligono.

Respecto a la Evaluacion ambiental, realizada la consulta al érgano ambiental, este se pronuncia informando
que la Modificacién propuesta se encuadra en el articulo 49 apartado f) punto 32 de la Ley 16/2015, de 23 de
abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, y por lo tanto debe someterse al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Finalmente, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 80.5 de la LSOTEx, se aporta la
documentacion refundida a fin de que se reemplace por la antigua documentacion.
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2.3.2.- ESTUDIO COMPARATIVO

En la siguiente tabla se muestran los datos comparativos entre la ordenacion vigente y la propuesta en la
modificacion de las normas urbanisticas.

Superficie (m2)

Comparativa Vial Infi truct
P Industrial Zonas Verdes (ZV) Equipamientos ‘a e? N Reserva Cauces niraestructura Total
aparcamientos s
Ordenacién Estado
Actual 135.049,00 23.799,00 9.056,00 43.213,00 3.692,00 6.323,00 221.132,00
Ordenacion Estado
e 176.902,18 23.870,56 8.638,48 9.521,94 2.198,84 221.132,00
Modificado
41.853,18 71,56 - 417,52 - 33.691,06 - 3.692,00 - 4.124,16 -
c " Edificabilida Edificabilidad sob | Plazas de Volumen Edificabilidad
omparativa d sector fficabliidad sobre parcela aparcamiento | edificable (m3) total (m2)
Orde"aAc'tonlEStadc’ 6 (m3/m2) | 850 m3/m2-1,35 m2/m2 1769 | 1.230.854,50
ctua
Ordenacién Estado 0,7 (m2/m2) 0,50 - 1 m2/m2 1.255 125.419,36
Modificado ! ! i T

- 514

La edificabilidad del sector S-3 se ha reducido al establecer una edificabilidad neta de 0,5 m2/m2 en el dmbito
espacial “01” y de 1 m2/m2 en el dmbito espacial “02” delimitados en el plano de Ordenacién del sector.
Aunque en la comparativa no se deduzca de forma inmediata al estar en m3/m2 (volumen edificable) y
resulte dificil la comparativa por las condiciones de altura y zonificacion utilizada en el plan parcial, en la
modificacion se cumple con los estdandares minimos de calidad y cohesion urbana establecidos en el articulo
74 de la LSOTEX, y en consecuencia, se ha reducido la superficie necesaria de dotaciones y plazas de
aparcamientos.
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Ordenacidn vigente del sector

s ) -

Ordenacién propuesta en la modificacion
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2.3.3.- INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Las redes de servicios basicos se modifican respecto a las definidas en el Plan Parcial vigente para adaptar su
trazado a la nueva ordenacién y mejorar la ubicacion y funcionamiento de las mismas.

En el caso de la red de abastecimiento de agua se cambia la ubicacién del depdsito para situarlo en la zona
mas alta del sector y asi disponer de mas presidn en la misma. Desde esa ubicacién partira la red general del
sector con las ramificaciones necesarias y malladas que garanticen el servicio a todo el sector.

Respecto a la red de alcantarillado, se ha desviado la evacuacién del sector hacia el borde noreste para
conectar con la red municipal prevista.

Por las proximidades del borde oeste del sector discurre una linea eléctrica desde la que se dara servicio al
sector. Al tener una ordenacion basada en parcelas extensas, la ubicacion de los centros de transformacion
necesarios para el desarrollo de la actividad industrial estara condicionada por las dimensiones de la
industria, sus necesidades y ocupardn aquellas zonas del suelo industrial mas adecuado para conseguir una
red de abastecimiento adecuada y eficiente.

2.4.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Esta modificacion afecta al titulo 7 de las Normas Urbanisticas Reguladoras de las NNSS, con las siguientes

secciones y articulos (en negrita los articulos que son objeto de modificacidon):

TITULO 7.- CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA URBANIZAR

Art. 133.- Actuaciones con uso industrial

A continuacion establecemos las diferencias entre el estado actual y el estado modificado resultante:

TITULO 2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 2.3.- SUELO NO URBANIZABLE
Art. 133.- Actuaciones con uso industrial

ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO

Las actuaciones de Suelo Apto para Urbanizar de uso
industrial se realizardn en las cuatro zonas indicadas
en los planos: La S-1 situada junto al casco urbano y
las otras tres, S-3, S-4 y S-5 situadas en la carretera
Ex101 (antigua N-435)

SECTOR S-1

Las actuaciones de Suelo Apto para Urbanizar de uso
industrial se realizardn en las cuatro zonas indicadas
en los planos: La S-1 situada junto al casco urbano y
las otras tres, S-3, S-4 y S-5 situadas en la carretera
Ex101 (antigua N-435)

SECTOR S-1
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A. Superficie minima de actuaciéon 2 Ha. Si la
actuacion es para una unidad independiente, con
estudio de viabilidad del resto del suelo calificado
como urbanizable.

B. Uso caracteristico: Industrial.

C. Accesos: Sin especial limitacion, pero siempre
cumpliendo la normativa del organismo competente
de carreteras con el visto bueno de éste.

D. Superficie de Actuacion 5,256 Has.

E. Edificabilidad maxima referida a la superficie total
del Sector: 6,00 m3/m2.

F. Altura maxima: dada la posible singularidad de
algunas edificaciones industriales, y la limitacion al
volumen total edificable establecida en el parrafo “E”
anterior, no se establece limitacién a la altura.

G. Retranqueos: Se definirdn, para cada una de las
manzanas resultantes de la ordenacidn, al redactar el
Plan Parcial.

H. Fachada minima de 10 m.

I. Parcela minima de 300 m2.

J. Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 8,50
m3/m2. 6 1,40 m2/m2 (la mas desfavorable).

K. Ocupacion maxima sobre parcela neta:

¢ Uso de industria:

1. Parcelas de superficie £ 500 m2.........c.cccc..... 100%
2. Parcelas de superficie > 500 M2 .......cccoveruennen. 80%
© OLr0S USOS: weeuvenririreecrenieresreee e 80%

L. Anchura minima de calle:

A. Superficie minima de actuacién 2 Ha. Si la
actuacion es para una unidad independiente, con
estudio de viabilidad del resto del suelo calificado
como urbanizable.

B. Uso caracteristico: Industrial.

C. Accesos: Sin especial limitacién, pero siempre
cumpliendo la normativa del organismo competente
de carreteras con el visto bueno de éste.

D. Superficie de Actuacion 5,256 Has.

E. Edificabilidad maxima referida a la superficie total
del Sector: 6,00 m3/m2.

F. Altura maxima: dada la posible singularidad de
algunas edificaciones industriales, y la limitacion al
volumen total edificable establecida en el parrafo “E”
anterior, no se establece limitacion a la altura.

G. Retranqueos: Se definiran, para cada una de las
manzanas resultantes de la ordenacion, al redactar el
Plan Parcial.

H. Fachada minima de 10 m.

I. Parcela minima de 300 m2.

J. Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 8,50
m3/m2. 6 1,40 m2/m2 (la mas desfavorable).

K. Ocupacion méaxima sobre parcela neta:

¢ Uso de industria:

1. Parcelas de superficie £ 500 m2.........ccccccuuee 100%
2. Parcelas de superficie > 500 M2 ......ccccevvervennene 80%
® OLrOS USOS: wevvveueireeieiieecresree e 80%

L. Anchura minima de calle:
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e Calles con trafico de vehiculos................... 13,00 m.

o Calles peatonales...

M. Limitacién a la Zonificacién:

— Maxima superficie de Suelo Industrial.............. 70%

N. Reservas de Suelo para Dotaciones: Se cumpliran,
como minimo, los valores establecidos en el articulo
74 de la Ley del Suelo y Ordenacidn del Territorio de
Extremadura.

SECTOR S-3

A. Superficie minima de actuacion 2 Ha. Si la
actuacion es para una unidad independiente, con
estudio de viabilidad del resto del suelo calificado
como urbanizable.

B. Uso caracteristico: Industrial.

C. Accesos: Sin especial limitacion, pero siempre
cumpliendo la normativa del organismo competente
de carreteras con el visto bueno de éste.

D. Superficie de Actuacion 22,1 Ha.

E. Edificabilidad maxima referida a la superficie total
del Sector: 6,00 m3/m2.

F. Altura maxima: Dada la posible singularidad de
algunas edificaciones industriales, y la limitacién al
volumen total edificable establecida en el parrafo “E”
anterior, no se establece limitacién a la altura.

G. Retranqueos: Se definiran, para cada una de las
manzanas resultantes de la ordenacién, al redactar el
Plan Parcial.

o Calles con trafico de vehiculos................... 13,00 m.

o Calles peatonales

M. Limitacién a la Zonificacién:

— Maéxima superficie de Suelo Industrial.............. 70%
N. Reservas de Suelo para Dotaciones: Se cumpliran,
como minimo, los valores establecidos en el articulo
74 de la Ley del Suelo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura.

SECTOR S-3

1.- Determinaciones de la Ordenacion Estructural
del Sector S-3

A. Superficie del sector: 221.132 m>. Se corresponde
con la delimitacion de una unica unidad de
actuacion.
B. Clasificacion: suelo urbanizable
C. Uso caracteristico: Industrial.

Usos compatibles: dotacional y terciario
D. Accesos: Sin especial limitacidon, pero siempre
cumpliendo la normativa del organismo competente

de carreteras con el visto bueno de éste.

E. Edificabilidad maxima referida a la superficie
total del Sector: 0,7 m2/m2.

F. Reservas de Suelo para Dotaciones publicas,
excluido el viario: sera, como minimo, el 15% de la
superficie total ordenada, destinandose dos tercios
de dicha reserva a zonas verdes.

Reserva minima para dotaciones: 34.707,88 m?

La prevision de plazas de aparcamientos debera
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H. Fachada minima de 10 m.

I. Parcela minima de 300 m2.

J. Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 8,50
m3/m2, 0 1,35 m2/m2 (la mas desfavorable).

K. Ocupaciéon méxima sobre parcela neta:

¢ Uso de industria:

1. Parcelas de superficie £ 500 m2.......c.ccecveneee 100%

2. Parcelas de superficie > 500 M2 ........ccccoveuenene 80%

® Otros usos: ........c.....
L. Anchura minima de calle:

o Calles con tréfico de vehiculos................... 10,00 m.

o Calles peatonales.......ccocevveeenenereneeieennenns 6,00 m.

M. Limitacidn a la Zonificacién:

— Méxima superficie de Suelo Industrial.............. 70%
N. Reservas de Suelo para Dotaciones: Se cumpliran,

como minimo, los valores establecidos en el articulo
11 del “Anexo al Reglamento de Planeamiento (RP)”.

SECTOR S-4

1. —TIPO DE SUELO Y CLAVE: SUELO APTO PARA
URBANIZAR.

2. -SUPERFICIE DE ACTUACION: 254.726 M2.

3.-USO: INDUSTRIAL.

EL USO INDUSTRIAL es el criterio fundamental de uso

marcado por las Normas Subsidiarias de

hacerse en los siguientes términos:

e Plazas de caracter privado: en ningun caso
resultaran inferiores a 1 plaza por cada 100
metros cuadrados de superficie construida.
Estas dotaciones podran localizarse anejas
o no al viario.

Plazas aparcamientos: 1.255 plazas

e Plazas de caracter publico, a localizar en
espacios publicos anejos o no al viario, en
niimero equivalente a una plaza por cada
200 m’ de techo potencialmente edificable,
debiendo cumplirse las reservas minimas
de plazas que establezca la legislacion
vigente en materia de accesibilidad.

G. Aprovechamiento objetivo: 125.419,36 m2t.

H. Cesion de aprovechamiento: se cedera al
Ayuntamiento el libre de
urbanizacién necesario para materializar el 10 % del
aprovechamiento objetivo.

suelo cargas de

. Sistemas de Ejecucion: cualquiera de los
permitidos en la Legislacién competente.

2.- Determinaciones de la Ordenacion Detallada del
Sector S-3

Se fijan los siguientes parametros:
A. Altura maxima: dada la posible singularidad de
algunas edificaciones industriales, no se establece

limitacion de altura.

B. Retranqueos: se permiten los retranqueos. Se
podran regular mediante Estudios de detalle.

C. Fachada minima de 10 m.
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Planeamiento. Se considera uso complementario o | D. Parcela minima de 300 m2.
alternativo al uso industrial el de TERCIARIO, en lo

que se refiere a oficinas relacionadas con el sector | E. Edificabilidad maxima sobre parcela neta:
industrial. Los demds usos diferentes del industrial

propuestos por el Plan Parcial vienen dados por las e 050 m2/m2 en el ambito espacial
necesidades en cuanto a zonas libres, equipamiento “Industrial 01” delimitado en el plano de
social y comercial, equipamiento deportivo y plazas Ordenacion del sector.

de aparcamiento, establecidas en el Reglamento de e 100 m2/m2 en el ambito espacial
Planeamiento. “Industrial 02” delimitado en el plano de

Ordenacion del sector.
4, —SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES: No

tiene sistemas generales adscritos al Sector. F. Usos pormenorizados compatibles:

5. —SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 254.726 m2. Garaje, aparcamiento y servicio del
automovil.

6. —~APROVECHAMIENTO TIPO: 0,6 m2/m2. Talleres domeésticos y artesanos y
pequeiia industria al servicio de las viviendas.

El aprovechamiento lucrativo corresponderd al 90% Comercial.

del aprovechamiento total de la actuacién, quedando Dotacional, zona verde.

el 10% restante como cesidbn obligada de Dotacional, resto de usos.

aprovechamiento tipo al Ayuntamiento. (Decreto
76/1998 de 2 de junio, de desarrollo de la Ley Usos prohibidos: los no permitidos
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la expresamente.

Comunidad Autonoma de Extremadura establece, en
su disposicién adicional, que el aprovechamiento | G.Ocupacion maxima sobre parcela neta:
urbanistico susceptible de apropiacién por el

propietario de un terreno (art. 27 del TRLS, aprobado e Uso industrial: 100%
como precepto de Ley Autondmica por la Ley
13/1997, de 23 de diciembre, reguladora de la ® Uso dotacional: 100%

Actividad Urbanistica de la C.A. de Extremadura), no
podra ser nunca inferior al resultante de ceder ® Otros usos: 80%
obligatoria y gratuitamente a la Administracion
actuante el suelo libre de cargas de urbanizacion | H. Anchura minima de calle:
correspondiente  al diez por ciento del

aprovechamiento del correspondiente dmbito). o Calles con trafico de vehiculos...... 10,00 m
7. —OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA: o Calles peatonale 6,00 m
50%.

I. Reserva minimas de dotaciones:
8. —-USOS PROHIBIDOS: Todos los no citados
anteriormente. El residencial que no corresponda a Suelo dotacional: 34.707,88 m?
viviendas al servicio de la zona, con una densidad
maxima de una vivienda por instalacion. Zonas verdes:  23.870,56 m?
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9. —ACCESOS: Sin especial limitacion siempre que se

cumpla la normativa vigente y se informe
favorablemente por los organismos competentes de
carreteras y vias pecuarias, ya que se accede

atravesando el Cordel de Zafra a Burguillos.

10.-ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO:
Se concentraran en el extremo occidental del sector
delimitado, coincidiendo con los terrenos a los que
las NN.SS. Municipales asignaban una especial
proteccion paisajistica dentro del ambito del suelo no

Equipamientos: 8.638,48 m?
Infraestructuras: 2.198,84 m?
Plazas aparcamientos: 1.255 plazas
De caracter publico: 628 plazas
J. Las manzanas o unidades urbanas equivalentes

del sector podra ser reajustadas mediante Estudio
de Detalle.

urbanizable.

SECTOR S-4

1. —TIPO DE SUELO Y CLAVE: SUELO APTO PARA
SECTOR S-5 URBANIZAR.

A. Superficie minima de actuacién 2 Ha. Si la
actuacion es para una unidad independiente, con
estudio de viabilidad del resto del suelo calificado
como urbanizable.

B. Uso caracteristico: Industrial.

C. Accesos: Sin especial limitacion, pero siempre
cumpliendo la normativa del organismo competente
de carreteras con el visto bueno de éste.

D. Superficie de Actuacion 14,3 Has.

E. Edificabilidad maxima referida a la superficie total
del Sector: 6,00 m3/m2.

F. Altura maxima: Dada la posible singularidad de
algunas edificaciones industriales, y la limitacion al
volumen total edificable establecida en el parrafo “E”
anterior, no se establece limitacion a la altura.

G. Retranqueos: Se definiran, para cada una de las
manzanas resultantes de la ordenacién, al redactar el

Plan Parcial.

H. Fachada minima de 10 m.

2. — SUPERFICIE DE ACTUACION: 254.726 M2.

3.—USO: INDUSTRIAL.

EL USO INDUSTRIAL es el criterio fundamental de uso

marcado por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento. Se considera uso complementario o
alternativo al uso industrial el de TERCIARIO, en lo
que se refiere a oficinas relacionadas con el sector
industrial. Los demas usos diferentes del industrial
propuestos por el Plan Parcial vienen dados por las
necesidades en cuanto a zonas libres, equipamiento
social y comercial, equipamiento deportivo y plazas
de aparcamiento, establecidas en el Reglamento de

Planeamiento.

4. -SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES: No
tiene sistemas generales adscritos al Sector.

5. —SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 254.726 m2.

6. —APROVECHAMIENTO TIPO: 0,6 m2/m2.

El aprovechamiento lucrativo correspondera al 90%
del aprovechamiento total de la actuacién, quedando

el 10% obligada de
aprovechamiento tipo al Ayuntamiento. (Decreto

restante como cesidn
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I. Parcela minima de 300 m2.

J. Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 8,50
m3/m2.

K. Ocupaciéon méxima sobre parcela neta:

¢ Uso de industria:

1. Parcelas de superficie < 500 m2

76/1998 de 2 de junio, de desarrollo de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Extremadura establece, en
su disposicion adicional, que el aprovechamiento
urbanistico susceptible de apropiacién por el
propietario de un terreno (art. 27 del TRLS, aprobado
como precepto de Ley Autondmica por la Ley
13/1997, de 23 de diciembre, reguladora de la
Actividad Urbanistica de la C.A. de Extremadura), no
podra ser nunca inferior al resultante de ceder
obligatoria y gratuitamente a la Administracion

2. Parcelas de superficie > 500 M2 .......cccevvevennenn 80% | actuante el suelo libre de cargas de urbanizacion
correspondiente al diez por ciento del
® OtrOS USOS! ..oviuiiiieieiiiieiiic e nesenns 80% | aprovechamiento del correspondiente ambito).

L. Anchura minima de calle:

o Calles con tréfico de vehiculos...

o Calles peatonales........cccccceevveerenreneereevenenns 6,00 m.
M. Limitacién a la Zonificacion:

— Maxima superficie de Suelo Industrial.............. 70%
N. Reservas de Suelo para Dotaciones: Se cumpliran,

como minimo, los valores establecidos en el articulo
11 del “Anexo al Reglamento de Planeamiento (RP)”.

7. ~OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA:
50%.

8. —-USOS PROHIBIDOS: Todos los no citados
anteriormente. El residencial que no corresponda a
viviendas al servicio de la zona, con una densidad
mdxima de una vivienda por instalacion.

9. —ACCESOS: Sin especial limitacidon siempre que se

cumpla la normativa vigente y se informe
favorablemente por los organismos competentes de
carreteras y vias pecuarias, ya que se accede

atravesando el Cordel de Zafra a Burguillos.

10.—ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO:
Se concentrardn en el extremo occidental del sector
delimitado, coincidiendo con los terrenos a los que
las NN.SS. Municipales asignaban una especial
proteccion paisajistica dentro del ambito del suelo no
urbanizable.

SECTOR S-5

A. Superficie minima de actuaciéon 2 Ha. Si la
actuacion es para una unidad independiente, con
estudio de viabilidad del resto del suelo calificado
como urbanizable.
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B. Uso caracteristico: Industrial.

C. Accesos: Sin especial limitacion, pero siempre
cumpliendo la normativa del organismo competente
de carreteras con el visto bueno de éste.

D. Superficie de Actuacion 14,3 Has.

E. Edificabilidad maxima referida a la superficie total
del Sector: 6,00 m3/m2.

F. Altura maxima: Dada la posible singularidad de
algunas edificaciones industriales, y la limitacion al
volumen total edificable establecida en el parrafo “E”
anterior, no se establece limitacion a la altura.

G. Retranqueos: Se definiran, para cada una de las
manzanas resultantes de la ordenacién, al redactar el
Plan Parcial.

H. Fachada minima de 10 m.

I. Parcela minima de 300 m2.

J. Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 8,50
m3/m2.

K. Ocupacion méaxima sobre parcela neta:

¢ Uso de industria:

1. Parcelas de superficie < 500 m2...

2. Parcelas de superficie > 500 M2 ........ccceeveuenene 80%

© OtrOS USOS: wevveeuverieeenerenieerireesieesneesseesseesseesanenane 80%

L. Anchura minima de calle:

e Calles con trafico de vehiculos................... 14,00 m.

o Calles peatonales........ccoeeeveeceeiesenenenennne 6,00 m.
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M. Limitacién a la Zonificacidn:

— Méxima superficie de Suelo Industrial.............. 70%

N. Reservas de Suelo para Dotaciones: Se cumpliran,
como minimo, los valores establecidos en el articulo
11 del “Anexo al Reglamento de Planeamiento (RP)”.

2.5.- HOJAS DE LAS NORMAS URBANISTICAS VIGENTES Y MODIFICADAS

Las innovaciones planteadas modifican el articulo anteriormente desarrollado, que es:

- Art. 133.- Actuaciones con uso industrial del TITULO 7. ~CONDICIONES PARTICULARES PARA EL
SUELO APTO PARA URBANIZAR. (paginas 107-1y 107-2)

Respecto a la documentacion grafica, no se modifica ningun plano.

Se incorpora un nuevo Plano de Ordenacién Detallada

Se incorporan a continuacién (Anexo I) las hojas vigentes y las mismas modificadas (Anexo Il) (paginas 107-1,
107-2 y 107-3), segun la presente modificacion para que se proceda a su publicacién y refundido una vez sea
aprobada definitivamente por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Plano de Ordenacion Detallada del Sector S3: clasificacion y calificacion del suelo, usos pormenorizados,
alineaciones y rasantes.

2.6.- TRAMITACION Y CONCLUSION

La Modificacion planteada afecta a la Ordenacidn estructural por lo que se tramitara de conformidad con lo
establecido en el articulo 80.1, 77 y 78 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacidn
Territorial de Extremadura, 131 y 132 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, ademas ajustard su contenido documental minimo a lo
dispuesto en el articulo 75 de la LSOTEX, con las condiciones particulares del articulo 106 del RPEx.

Con el presente documento de modificacion se considera haber dado respuesta a las necesidades
demandadas por el Excmo. Ayuntamiento de Alconera, habiendo justificado los cambios solicitados. Esta
actuacion se ajusta a los objetivos establecidos para las modificaciones de planeamiento, tanto por las NNSS
como por la LSOTEx y el RPEXx.
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3. ANEXOS
3.1.- ANEXO I. HOJAS VIGENTES
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Proviene de 'NNSS.M-010' (A.D. 27/02/2009)
IRA
| g
z g &
J.- Edificabilidad méxima sobre parcela neta: 8,50 . § -Z-)
m3/m2. 6 1,40 m2/m2 (la més desfavorable). &g 0™~ g
Fdo.. F. J G ? %i = -
- F. Javier Gaspar Nieto 8 #% < vy
. £ 45 S g3
K.- Ocupacién méaxima sobre parcela neta: i 32 f s
F = =2 S
e Uso de industria: : § = =t 5
1. Parcelas de superficie< 500 m2........... 100% iy 5‘;?
2. - Parcelas de superficie > 500 m2.. 80% b |
e Otros usos: 80%
L.- Anchura minima de calle:
o Calles con trafico de vehiculos.. 13,00 m.
o Calles peatonales 6,00 m.
M.- Limitaciones a la Zonificacién:
-Maxima superficie de Suelo Industrial.. 70%
N.- Reservas de Suelo para Dotaciones: se cumpliran,
como minimo, los valores establecidos en el articulo 74
de la Ley del Suelo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura.
SECTOR S-3
A.- Superficie minima de actuacién 2 Ha. Si la actuacién
es para una unidad independiente, con estudio de
viabilidad del resto del suelo calificado como
urbanizable.
B.- Uso caracteristico: Industrial.
C.- Accesos: sin especial limitacion, pero siempre
cumpliendo la normativa del organismo competente de
carreteras con el visto bueno de éste.
D.- Superficie de Actuacion 22,1 Has.
E.- Edificabilidad maxima referida a la superficie total
del Sector: 6’00 m3/m?2.
F.- Altura méxima: dada la posible singularidad de
107-1
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MANCOMUNIDAD Rio Bodi6n

oficina técnica de urbanismo y desarrollo territorial sostenible
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Fdo.. F

Proviene de 'NNSS.M-010' (A.D. 27/02/2009)

Javier Gaspar Nieto

algunas edificaciones industriales, y la limitacion al
volumen total edificable establecida en el parrafo “E”
anterior, no se establece limitacion a la altura.

G.- Retranqueos: se definiran, para cada una de las
manzanas resultantes de la ordenacién, al redactar el Plan
Parcial.

H.- Fachada minima de 10 m.

I.- Parcela minima de 300 m2.

J.- Edificabilidad méaxima sobre parcela neta: 8,50
m3/m2, o 1,35 m2/m2 ( la mas desfavorable).

K.- Ocupacion méxima sobre parcela neta:

o Uso de industria:
2. Parcelas de superficie< 500 m2...

2. - Parcelas de superficie > 500 m2 80%
¢ D08 USOSHwssmwmmmmrmmr R 80%
L.- Anchura minima de calle:
o Calles con trafico de vehiculos.. 10,00 m.
o Calles peatonales 6,00 m.

M.- Limitaciones a la Zonificacion:
-Méxima superficie de Suelo Industrial.. 70%

N.- Reservas de Suelo para Dotaciones: se cumpliran,
como minimo,.los valores establecidos en el articulo 11
del “Anexo al Reglamento de Planeamiento (RP)”.

A DE EXTREMADURA
]ug\l})-"*l ria DE H()MT:’:’TE{M““
40 08

5
2 Atymutio A 18 H8Y

9 5 JUN 2008

Bl Dirscior oenerai 08 ruat sinoy Crdanacién
i 2ral O

Merice

r Gaspar Nieto
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4.- ASESORA JURIDICA de MANCOMUNIDAD RIO BODION Firmado 16/05/2019 12:40

o 2
“'.. MANCOMUNIDAD Rio Bodi6n

oficina técnica de urbanismo y desarrollo territorial sostenible
tfno:924550146

3.2.- ANEXO II. HOJAS MODIFICADAS

MODIFICACION 1/2019 DE LAS NNSS, HOMOLOGACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL $-3 Y MODIFICACION DE LA
ORDENACION.

33

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 8805 HBD8B-6S76Q-2LI1J 23320A8460444C8AA4D5C6F7A419108F956340D9) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion

puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web que le proporciona la entidad emisora de este documento.



DOCUMENTO

.MEMORIA: EA_190514_Borrador_M 1 2019 S3

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: HBD8B-6S76Q-2L11J

Fecha de emision: 16 de mayo de 2019 a las 14:46:33
Péagina 36 de 40

IDENTIFICADORES
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FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por :

1.- ARQUITECTO de MANCOMUNIDAD RIO BODION:Firmado 14/05/2019 15:25

2.- ARQUITECTO TECNICO de MANCOMUNIDAD RIO BODION Firmado 14/05/2019 15:48
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J. Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 8,50 m3/m2 6 1,40 m2/m2 (la
mas desfavorable).
K. Ocupacién maxima sobre parcela neta:

* Uso de industria:

1. Parcelas de superficie < 500 m2.................... 100%
2. Parcelas de superficie > 500 m2 ........ccceuenee. 80%
® OLrOS USOS: ecvuievirininniisiisiscisiscsssscsessssssesssssaens 80%

L. Anchura minima de calle:

e Calles con trafico de vehiculos................... 13,00 m.
* Calles peatonales...................

M. Limitacién a la Zonificacion:

— Maxima superficie de Suelo Industrial.............. 70%
N. Reservas de Suelo para Dotaciones: Se cumplirdn, como minimo, los
valores establecidos en el articulo 74 de la Ley del Suelo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura.

SECTOR S-3
1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL

SECTOR S-3
A. Superficie del sector: 221.132 m2. Se corresponde con la delimitacion de
una tnica unidad de actuacién
B. Clasificacion: suelo urbanizable
C. Uso caracteristico: Industrial.
Usos compatibles: Dotacional

Terciario

D. Accesos: Sin especial limitacion, pero siempre cumpliendo la normativa
del organismo competente de carreteras con el visto bueno de éste.

E. Edificabilidad maxima referida a la superficie total del Sector: 0,70
m?2/m2.

F. Reservas de Suelo para Dotaciones publicas, excluido el viario: sera,
como minimo, el 15% de la superficie total ordenada, destinandose dos
tercios de dicha reserva a zonas verdes.

Reserva minima para dotaciones: 34.707,88 m?

La prevision de plazas de aparcamientos deberd hacerse en los siguientes
términos:

Plazas de carécter privado: en ningln caso resultardn inferiores a 1
plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie construida. Estas
dotaciones podrén localizarse anejas o no al viario.

Plazas aparcamientos: 1.255 plazas

Plazas de caracter publico, a localizar en espacios publicos anejos o
no al viario, en ndmero equivalente a una plaza por cada 200 m2 de
techo potencialmente edificable, debiendo cumplirse las reservas
minimas de plazas que establezca la legislacion vigente en materia de
accesibilidad.
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FIRMAS ESTADO
OTROS PATOS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
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. Aprovechamiento objetivo: 125.419,36 m2t
H. Cesion de aprovechamiento: se cederd al Ayuntamiento el suelo libre de
cargas de urbanizacién necesario para materializar el 10 % del
aprovechamiento objetivo.
I. Sistema de ejecucion: cualquiera de los permitidos por la legislacion
competente.
2.- Determinaciones de la Ordenacion Detallada del Sector S-3
Se fijan los siguientes pardmetros:
A. Altura méxima: dada la posible singularidad de algunas edificaciones
industriales, no se establece limitacion de altura.
B. Retranqueos: se permiten los retranqueos. Se podran regular mediante
Estudios de detalle.
C. Fachada minima de 10 m.
D. Parcela minima de 300 m2.
E. Edificabilidad maxima sobre parcela neta:
e 0,50 m2/m2 en el dmbito espacial “Industrial 01” delimitado en el
plano de Ordenacion del sector.
e 1,00 m2/m2 en el dmbito espacial “Industrial 02” delimitado en el
plano de Ordenacion del sector.
F. Usos pormenorizados compatibles:
o Garaje, aparcamiento y servicio del automovil.
o Talleres domésticos y artesanos y pequefia industria al servicio de las
viviendas.
¢ Comercial.
¢ Dotacional, zona verde.
e Dotacional, resto de usos.
Usos prohibidos: los no permitidos expresamente
G. Ocupacién maxima sobre parcela neta:

Q

o Usoindustrial: ........ccoevvviniiininn.. 100%
e Usodotacional: ...........cccevvvviiniennnn. 100%
©  OLIOS USOS: vvvnvririririniniiieienenenenen, 80%
H. Anchura minima de calle:
e (Calles con trafico de vehiculos................ 10,00 m
o Calles peatonales.........cooeererererereruereenenens 6,00 m

I. . Reserva minima de dotaciones:
e Suelo dotacional: 34.707,88 m2
- Zonas verdes: 23.870,56 m?

- Equipamientos: 8.638,48 m?
- Infraestructuras:  2.198,84 m?

¢ Plazas de aparcamientos: 1.255 plazas
- De carécter publico: 628 plazas

J. Las manzanas o unidades urbanas equivalentes del sector podrd ser
reajustadas mediante Estudio de Detalle.
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DE LA ORDENACION.

MANCOMUNIDAD Rio Bodion

oficina técnica de urbanismo y desarrollo territorial sostenible
tfno:924550146

Ayuntamiento de Alconera

MARIA JOSE DOMINGUEZ GARCIA, ALCADESA EN FUNCIONES DEL
AYUNTAMIENTO DE ALCONERA (BADAJOZ), en su nombre y representacion, hace
constar, los siguientes extremos en relacion con la futura instalacién de un
matadero industrial, en este término municipal:

PRIMERO.- Por parte de la empresa denominada "Complejo del Ibérico de
Extremadura, S.L.U. *, ha mostrado su intencion de implantar en la zona industrial,
que este Ayuntamiento dispone, en la finca de propiedad municipal, denominada
“Dehesa del Avellano”, en el poligono 5, parcela 54 del Catastro de Rustica, dicha
zona por su ubicacion, es un sitio clave para un proyecto industrial de estas
caracteristicas.

SEGUNDO.- La mencionada industria se establecerdi en una zona
industrialmente muy deprimida , supondrd una inversion cercana a 15.000.000 € y
acarreard la creacion de un elevado nimero de puestos de trabajo, tanto directos
como indirectos, paliando de esta forma el grave problema de desempleo existente
en esta localidad y en la comarca, conllevando también una especializacion de los
trabajadores de la zona, que habran de someterse a numerosos cursos de
formacién profesional para hacer frente a las nuevas tareas que se les presenta,
dicha especializacion elevara la preparacién y el nivel cultural de los habitantes de
la zona, y contribuira a evitar el gravisimo problema de la despoblacién producido
por la emigracién de esta zona hacia areas mas industrializadas. Al mismo tiempo
no existe industria alguna de estas caracteristicas en toda la Comunidad Auténoma
de Extremadura y como consecuencia de ello el beneficio de su instalacién para
todos los sectores serd aun mayor.

Por lo anteriormente expuesto, dicho proyecto podria tener la consideracién
de interés social,

En Alconera, a diecjsfeti:‘(?e.octubre de dos mil dieciocho
LaAlcajdesd en Funciones,
v, Y ’ " A}
S W

Plaza de Espofia, I C.P. 00393 ~ Alconera (Badujoz)  CALF.: POGOOSO0G  Tel. 924570067, Fax
924570109

wwealconentes  E-mail: aynnfamiento@aleonem.ey
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